
Frocjembeni dgbarat: Earaźa br G,3 na z.k.ć. jO3U24 k.ł, 6rąneśina, Gorićanska 72, Zagreb

Predmet procjene: Procjena trżiśne vrijednosti nekretniner

Garaża br G-3, (18, Suvlasnićki dio: 150/10000 ETAŹNO

VLAsNlŚTVo {E-18)) u prizemlju kuće na adresiGorićanska 12,

Zagreb

Narućitelj: ZAGREB INVEST d.o.o. u stećaju, 018:14715086238, Ribnjak

ż8, Zagreb

PRocJENA TRŹ|śNE VR|JEDNosTl NEKRETNlN E

Nalaz i miśljenje

Trżiśna vrijednost nekretnine: 43.100,00 kn

Datum imjesto 27.tt.żazU, Zagreb

lzradio: Darko Śośić, dipl.ing.graif., univ,spec.admin.aedif,

Stalni sudski vjeśtak za graditeljstvo

i procjenu nekretnina
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l)cfoi: g§r#źa bł G-j łla z.k.ć. 33j1l24 k.o. 6rałleśi!,ig, Goriłanską 12, Zagreb

-::l PoDAcl

Jodnositeljzahtjeva . ZAGREB |NVEST d.o.o. u stećaju, OlB

OlB:14715086238, Ribnjak 28, Łagreb
J 24.1-1.2020.
a 24.L1.20ża,
. Procjena vrijednosti nekretnine

,.- ,"ednovanja

- . - .;,a<voće:

- a,

r _: s crimijenjenih propisa: . Zakon o gradnji {NN 153/13,20/17)
r Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13,65/17)
. Zakon o procjenivrijednosti nekretnina {NN 78/201"5)
. pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina

(NN 105/2015)
I zakon o vlasniśtvu i drugim stvarnim pravima { NN broj

91,/96...152/1,4)
. Zakon o zemljiśnim knjigama { N.N, broj 9L|96....6O/L3|
. Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim

gradevinama { N N 86/12,t43 / L3,65 / L7 |

, odluke i rjeśenja javnopravnih tijela lokalne

samouprave
. standardna kalkulacija radova u visokogradnji, bilten

Xll 2019
. GUP Zagreb (12/żaL6)

:..:\/p I lzvadak iz zemljiśne knjige: Općinski gradanski sud u

Zagrebu, Zemljiśnoknjiżni odjel Zagreb, k.o. Graneśina,

br. zk. ulośka: 10674

lzvadak iz kupoprodajnih cijena zemljiśta poredbenih

nekretnina iz registra e-nekretnine
( https://nekretnine.mgi pu.h r)
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nborat: gą{aźa br G,j na z.k.ć,3a31/24 k"a. Graneśina, Garićanska 12, Zagreb

: ZADATAK

: ,::: jalaz i miśljenje na okolnost utvrdenja procijenjene vrijednosti nekretnina u Zagrebu, garaŹe na

, ,=. Gorićanska 12, Zagreb sa pripadnim dijelom gradevinskog zemljiśta, sve na z,k.ć. 3031/24 k,o.

: =-:śina, upisano u ZK ulożak br.1O674 pri Općinskom gradanskom sudu u Zagrebu, ZemljiŚnokn.iiŻni

: r-róh

2 oĆEVlD

,,= _ahtjev narućitełja stećajnog upravitelja lvane Brebrić u stećajnom postupku nad druśtvom ZAGREB

,:ST d.o.o. u stećaju, OlB: Ot8:14715086238, Ribnjak 28, Zagreb, potpisanivjeśtak izvrśio je oĆevid

:=,. 24.11,2020, godine, na adresi Gorićanska L2 u Zagrebu u nazoĆnosti naruĆitelja steĆajnog

_:-:,,ite|ja, glede izrade procjembenog elaborata radi utvrclivanja vrijednosti nekretnine.

,..retnina je procijenjena kao da se nudi na prodaju na otvorenomtrżiśtu, procjena će se koristiti u svrhu

, ",Jivanja vrijednostinekretnine radiprodaje u stećajnom postupku, Pośtena trŹiŚna vrijednost definira

, = 
,:o pretpostavłjeni iznosza koji se może oćekivati da će se imovina razmijeniti izmedu zainteresiranog

,::a i prodavatelja, a da niti jedna strana nije pod prisilom, te da imaju podjednaka dostatna saznanja o

, ,- relevantnim ćimbenicima u svezi dotićne imovine,

, _ si,rhu izvrśio sam uvidajte nakon prikupljenih podataka dajem svoj nalaz, procjenu i miśljenje kao śto

. .] udaljnjemtekstu.

] 1 Opis procjenjivane nekretnine s prostornom identifikacijom

-:,:sa nekretnine

,,=:a nekretnine:

. Gorićanska L2,Zagreb

. Garaźa

:,: jmet procjene: 18. Suvlasnićkidio: 150/10000 ETAŹNO VLASNlŚTVo {E-18)

Garaża br. G-3 u prizemlju, povrśine 17,4aćm

_=3aIitet l Da (vlasniśtvo)

:',va i tereti t Nema tereta
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. ^- :ź - .rlaorat: qoraża br G-3 na z.k.ć. 30j1/24 k.a, Graneśina, Garićanska 72, Zagreb

_ _ _ Tehnićki opis nekretnine

}ńkljućci na lokaciji: gradska asfaltirana prometnica

javna rasvjeta

elektrićna energija

vodovod
kanalizacija

plin

telefon

l

l

Godina izgradnje

Katnost zgrade:

Namjena:

, żaaŻ

Pr+3 kata

garaża

Xonstrukcija

Fodrum:

[,łosiva konstrukcija

r nema

. Zgrada temeljena na armirano-betonskoj ploći

. vanjski zidovi od opeke debljine 30 cm ojaćani armirano

betonskim serklażima

r Reśetkasta ćelićna konstrukcija, slojevi izolacije, limenipokrov

. fasada je izvedena kao ETlcs fasadni sustav debljina toplinske

izolacije 10 cm

. opeka

r drvena stolarija, dvostruko ostakljena izo-staklom

r drvena

r podovi - cementna glazura, zidovi garaże nisu ożbukani

. lzvedena instalacija elektrike

Krovna konstrukcija:

Froćelje:

Fregradni zidovi

tanjska stolarija:

Unutarnja stolarija:

zav€na obrada

lnstalacije:

fstale karakteristike

, :,:avanje l

l

l

l

Dobro

Stanje objekta je uredno, bez vidljivih ośtećenja

_ - : r,3etski certifikat

: ,: net u mirovanju

ne

u okruźenju zgrade, ispred zgrade na parceli izvedeno

parkiraliśte sa viśe parkirnih mjesta
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- : e Ą ; el c bo{Gt: garaża br G-j na z.k.ć. j1j1/24 k.o, 6ra neśina, Gorićanska 1,2, Zagreb

:-] Kakvoćanekretnine

: .::-.tna nekretnina nalazi se u prizemlju stambene zgrade. ulaz u garaźu osiguran je garażnim
,.: --]m vratima. Pod je betonski, zavrśno obraden cementnom glazurom. Zidovi garaże nisu ożbukani.
. : ] .l a je instalacija elektrike,

_. .:a 1e izgradena 2002. godine.

: . -. la garaże utvrduje se izmjerom u naravi.

: :,aĆunu povrŚine, povrśine koriśteni su koeficijente korisne vrijednosti povrśina prema prilogu 1
, : l ka o metodama procjene vrijednosti nekretnina, a sve u skladu sa tablicom u nastavku.

,rAZlV PRoSToRlJE lLl PRosToRA

j:'3ia

KoRlsNA VRtJEDNosT PoVRślNE UKUPNo :

: 3 Lokacija

: .:-etna nekretnina smjeŚtana je u Gradu Zagrebu, gradska ćetvrt Donja Dubrava, otprilike śest
-,:iara istoĆno od samog srediŚta Grada Zagreba. Garaża je smjeśtena u prizemlju samostojeće

-: -,:3ne zgrada u Gorićanskoj ulici 12, naćin upotrebe nekretnine je garaża.

. _ _.,edno uz nekretninu odvija se pjeśaćki, automobilski i javni promet.
: i - --:tna lokacija je dobro prometno povezana s gradskim sadrżajima zbog blizine stanica javnog

. : , :. ]3 prijevoza.

TLoCRTNA
PoVRślNA

(m')
KOEFlclENT

KoRlsNA
VRlJEDNosT
PoVRślNE

(m')

17,4a 0,60 10,56

10,56
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. j: makro lokacije predmetne nekretnine

. ,::żż1 ł

drt

ilai}l:

a-'e
|>

+§,ea.

- : - .,3z mikro lokacije predmetne nekretnine

] . : 3eneralnom urbanistićkom planu Grada Zagreba (Slużbeni glasnik 09/1,6), utvrdeno je kako se

: -:i,. l,-]d izgradena na k,ć. 8925/1,2, k,o. Dubrava nalazi unutar izgradenog dijela gradevinskog podrUĆja

:. ] . Ie namjene (M1) te spada pod urbano pravilo 2.4. - Uredenje i urbana obnova prostora

,, :Jaine8radnje.
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-=-' nim Pravilima oPisanim u Ćl. 71 GUP-a GradaZagreba propisani su na lokaciji nekretnine koja je,- : r et ove procjene uvjeti gradenja.
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Stanje u katastru i uskladenost sa zemljiśnom knjigom

:]-:ina nekretnina nalazi se na k,Ć. 8925/1,2 k.o. Dubrava, śto odgovara z.k.ć. to674k.o. Graneśina
, .: jentifikacije ćestica prikazan na niże navedenoj slici,
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ąia.
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:,,:.: Ocraża br G-3 na z.k.ć. j031/24 k.a. źrgneśina, Garićanska 7ź, Zagreb

-=.. . śno-knjiżno stanje nekretnina

l : . :tastarsko stanje nekretnina

. -. i:cdetska uprava, Grad Zagreb, Gradski ured za katastar i geodetske poslove

: --.,-i-la općina:

: :'ż':-3 ćeStiCa:

.: _ , ,ll list broj:
,=.'etnine:

,:-- aa.

IZ|OD I Z 1iłT_ł5 TAR.§I{O C; PL,l\.Ą
?ribliiii|" :_łgrl,} l,ri:i_r;i l : 1łii1.1

Ii,.'łrri t[jill;c ilia§ i: l |]1.1,;_l

, .. =_,)Janski sud u Zagrebu, Zemljiśno knjiżniodjelZagreb

Graneśina-: .,a ]lclna
3o3ll24, :, ..: :estica:

10674., -,ś.ia
KUĆA BR.12 l DVo R|ŚTE U GoRlĆANSKoJ ULlCl, povrśine 966 m2, .,'=:.ine

150/10000 ETAŹNo VLASN|ŚTVO (E-ls)
Garaźa br. G-3 u prizemlju, povrśine 17,4O ćm
18. Suvlasnićkidio:

Dubrava

8925/12

4737

KUĆA BR.12, Zagreb, Gorićanska ulicaL2, povrśine 185 m2,

Dvoriśte, povrśine 78t m2

ZAGREB INVEST d.o,o, Lastovska br,2/A, vlasnik u dijelu 140/10000

Ostali dijelovi privatno vlasniśtvo

. : : :i,od iz katastra - grafika k.ć.8925/1"2
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,at: garaża br G-3 na z.k.ć,3031/24 k.a. Gr*neś;ina, Gar!ćanska 12, Zagreb

l ezultat oćevida s karakteristićnim fotografijama

::g=o na sjeverno proćełje zgrade Slika 7: Ulaz u garażu

Slika 9: Goraża iznutra
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cpćl vRlJEDNosNl oDNosl NA TRżtśTu NEKRETNlNA

- - =' , trendova opĆih vrijednosnih odnosa na trżiśtu nekretnina koriśteni su statistićki podaci
: - ]= .avoda Za statistiku Republike Hrvatske. Generalno, na podrućju Republike Hrvatske vrijednost
-,- -. cila je u Padu od 2008. godine do u 2017. godine kada je zapoćela promjena trenda.

: =. s stambenih nekretnina - ukupno
, _, - ceni objekti

_ =: stambeniobjekti

- -_ --^l

-:aksi (od prvog tromjesećj a żO17, referentno razdoblje za indekse jest 2015. = 100}
az indeksą cijena stambenih nekretnina na podrućju Republike Hrvatske zakljućno sa prvim tromjesećjem 202a.
rźavni zavod zo stotistiku)

Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3

2a19,

Q4 Q1 Q2

żo2o.

lja indeksa cijena stambenih nekretnina u RH od poćetka 2008. gadine do kraja trećeg kvartala 2o18. godine
ni zavod za statistiku)

, :::acima DrŹavnogzavoda za statistiku Republike Hrvatske może se zakljućitislijedeće:
-.-'::rih objekata, mjerene indeksom c|jena stambenih objekata, u prvom tromjesećju 2020, u
: -:]'i'rtotromjeseĆje2019.uprosjekusuviśeza2,JYo.Uodnosunaprvotromjesećje2019.(na
"._ -'t u prosjeku su viśe za9,LYo.

l. _ lll, 2020

ózots.
l, - lll. 2020.

|-ll1.2019.

tż8,25 72, 9,L
to7 69 -a,7 1,2

13ż,12 3,2 10,5

!4o,79 2,5 Iż,6
1,25,39 4,2 15,

109,31 -0,3 8,7

12

l
,/

at: garaźa br 6-3 na z.k.ć" 3a3ł2a k.a. Grgrleśina, Gor!ćanska 12, Zagreb

2076. 2017.

l. - lll, 2020.

X-Xl1.2019.



, : ":,ih stambenih objekata u odnosu na ćetvrtotromjesećje 2019. u prosjeku su niŻe za0,7Yo,au

, ,|a prvo tromjesećje 2019, u prosjeku su niże za 1,,2%o. Cijene postojećih stambenih objekata u

_ _ -a ćetvrto tromjesećje 2019. u prosjeku su viśe za 3,2%, a u odnosu na prvo tromjeseĆje 2O19, u

:. , su viśe za t0,5%.
, : ::3mbenih objekata u prvomtromjesećju 2O2a.u odnosu na ćetvrtotromjeseĆje 2019. u prosjeku

. :,:C Zagreb viśe za 2,5% i za Jadran 7a 4,2Yo, dok su za Ostalo u prosjeku niźe za 0,3%. Cijene

_.- lobjekatauodnosunaprvotromjesećje2019,(nagodiśnjojrazini)uprosjekusuzaGradZagreb

- . '-) 6%, za Jadran za 5,7% i za Ostalo za 8,7%o.

_ POSTUPAK PROCJENE

.-a irżne vrijednosti nekretnine izraduje se prema dobivenoj dokumentaciji, prema podacima od

, = .a te uvida u stanje nekretnine na predmetnoj lokaciji.

: , - s3 radi prema metodama definiranim za potrebe utvrdivanja vrijednosti nekretnina -troŚkovnom
- , : : -,, usporednom metodom i/ili dohodovnom metodom, ovisno o vrsti nekretnine.

_-,:unu se koriste podaci objavljeni od mjerodavnih institucija, podaci o trenutaĆnim kretanjima

. _ - :,sti nekretnina za predmetnu lokaciju i ekvivalentni objekt, te vlastita iskustva.

- . :roratom ne utvrduje se pravo posjeda, odnosno vlasniśtva nad nekretninom.

: -- 2,9:

.,) ,'e izradena uvidom u preslike / originale vlasnićke dokumentacije. Ukoliko dobivene preslike

^ :,:ocije ne odgovaraju originalnoj dokumentaciji za isto ne adgovaramo.

oPls l METoDA |ZRAĆUNA VRlJEDNosTt NEKRETNINE

: --,.: ) procjene vrijednosti nekretnina koriste se slijedeće propisane metode;

:,c red bena;
; ri h odovna;
Trośkovna 

-

.- : ] se odabire, prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajući u obzir postojeće obiĆaje u

.. ::om poslovnom prometu idruge okolnosti pojedinog slućaja, osobito u odnosu na raspoloŹive

Trośkovna metoda

a

a

a

t3

,rat: gur#źu br G-3 na z,k.ć. 3t)j1/24 k.o, Graneśinł, Głsriłanska j,2, Zagreb

: -]9na je za utvrdivanje trżiśne vrijednosti izgradenih katastarskih ćestica na kojima se nalaze zgrade

= 
-"rjeneidrugegradevinekojesvojimoblikovanjemnisuizgradenesasvrhomstvaranjaprihoda,a

:_-] samostojeće, poluugradene iugraclene obitćljske kuće koje prema svojim obiljeżjima nisu

_.-n] ,e. Trośkovna metoda primjerena je i pri procjenivrijednosti śteta inedostatka na gradevinama
, :. - 3.. h ulaganja u gradevine,
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za odredivanje trżiśne vruednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode izodnosa Prikladnih kuPoProdajnih cijena i izraćunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvaćajukoeficijente za Prilagodbu troŚkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

4.1.ż Prihodovna metoda

U Prihodovnoj metodi Prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postiżu na trżiśtu.prihodovna metoda je primjerena za utvrdivanje trżiśne vrijednosti izgradenih katastarskih ćestica nakojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

4,7,3 Poredbena metoda

poredbena je metoda u prvom redu primijenjena za ufurdivanje trżiśne vrijednosti neizgradenih iizgradenih zemljiŚta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojećih, polu_ugratfenih i ugradenihobiteljskih kuĆa u nizu, stanova, garaźa kao pomoćne gradevine, garażnih parkirnih mjesta i poslovnihprostora,

poredbenom metodom trżiśna se vrijednost nekretnine odrećtuje iz najmanje tri kupoprodajne cijene onihnekretnina koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeżja.

= 90REDBENA METODA.

1,2 IZRAĆUN VR|JEDNOST| NEKRETN|NE ODABRANOM POREDBENOM METODOM

Frikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine će sesuklad no Praviln iku prilagoditi promatranoj nekretn ini meduvrem enskim izjednaćavanjem putem indeksacijena stambenih nekretnina (indeksi objavljeni na DZS) i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz",. : icu interkvalitativnog izjednaćavanja,

99,07

95,80

96,67

94,84

) ^l17

100,72

102,69

1a6,45

110,46

m
d

92,86 rc2,51

96,71 1a6J7
97 ,76 106,65

,98,73 1rc,46
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108,45

1,4

112,19

114,51

t]

Q1

Q2

Q3

Q4

1a1,21

100,28

101,31

1a0,75

109,44

109,26

99,03
oQ 

^{

101,73

1a1,23

102,30

101,97

1 
,11,59

111,47

,l00,43

99,91

101,96

100,56

Q1

Q2
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Stambeni
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stambeni
objekti

Grad
Zagreb



Procjern 3033,i24 k"a. Graneśina, Gcrićonska j.2, Zaąreb

2019

202C

Ą?

Q4

Q1

uż
Q3

Q4

112,32

113,u

117,55

120,60

121,36

124,90

100,78

101,49

109,00

106,55

109,07

108,49

114,68

116,00

119,52

123.4a

123,90

128,08

118,96

119,82

125,02

131,15

133,46

137,38

128,25 107,69 132,12 Ma,79
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54

Tablica 4-1, Prikaz indeksnih nizova izvor: Drżavnizavod za statistiku - lndeksi cijena stambenih nekretnina

4.2.7 Pregled poredbenih nekretnina

Svi nuŻni podaci za poredbene nekretnine dobiveni su pribavljanjem podataka dostupnih u registru
eNekretnina (nttps:l/netretnl )

Tako prikupljeni iobradenipodaci kupoprodajnih cijena gradevinskih zemljiśta prikazani u sljedećojtablici

|ZVADAK lZ REG|STRA ENEKRET|NA KUPOPRoDĄNlH clJENA l lsKUUćIVANJE PoJEDlNlH TRANSAKCIJA lZ
DAUNJEG |ZRAĆUNA

Tablica 4-2: Ulazni podaci iz registra eNe kretn i na

4.2.2 Meduvremensko izjednaćenje

Sukladno Ćl. 6 i Ćl. 7 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 1_05/15} kada opći
vrijednosni odnosi utemeljeni na cijenama poredbenih nekretnina odstupaju od utvrdenih na dan
vrednovanja , dozvoljeno je meduvremensko izjednaćenjE kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina

PomoĆu indeksnih nizova, a za kupoprodajne cijene koje su ugovorene najviśe ćetiri godine u odnosu na
dan vrednovanja,

Q1

ź.
!6
ź,

K.o. K.c.
ź =ź
*§§

,N
Fr

Ęzśź
FL

B=>ęuz

PoVRslNA
m2

UKUPNl
UGovoRENl

lzNos
IKN]

DATuM
SRLAPANJA
UGoVoRA

cJENoVNl
BLoK

1 8925/12 DUBRAVA 2005 PR
6ARAŹA

(G)
1],00 57.057,46 ż8.o2.2a77

2 8925/12 DUBRAVA 2005 PR
GARAŻA

(G)
16,20 54.455,00 23.02.201l

DoNJA
DUBRAVA

3 4582/2 DUBRAVA 1998 PR
GARAZA

(c) 17,58 45,000,0o o5,o].2017,
DoNJA

DUBRAVA

4 4582l2 DUBRAVA 1998 pR GARAŻA
(6}

L7,64 50,000,00 t0.o1,,2017
PoUANlcE

lsToK

5 8237/13 DUBRAVA 1998 PR
cłRłźł

(6) 16,80 70,000,00 19.06.2020
NoVl

RETKoVEc

6 4634/79 DUBRAVA 2001 DD GARAŹA
(G)

1-6,06 58.500,00 16,06,2020.
PoUANlCE

lsToK
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Na temelju ulaznih podataka opisanih u tablici: tablica 4-2 provedeno je vremensko uskladenje cłena

koristeći bazne indekse objavljene na Drżavnom zavodu za statistiku prikaZane u tablici 4-1.

Kao ulazni parametri koriśtene su sljedeće vrijednosti:

Da n vred nov anja: 24.L1.żO2O.

Dan kakvoće: ż4.1']".2OżO,

Tablica 4-j: Meduvremenski izjednaćena cijeno

4.2.3 lnterkvalitaNno izjednaćenje

lnterkvalitativno izjednaćenje je postupak preraćunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena

katastarskih ćestica, pribliźnih vrijednosti zemljiśta odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih

katastarskih ćestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljeŻjima u odnosu na

katastarsku ćesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoĆi) pomoĆu koeficijenata za

preraćunavanje. Usporedne nekretnine su istih ili slićnih karakteristika u odnosu na nekretninu koja se

procjenjuje, radi navedenog odnosno dostupnih poznatih podataka, nema potrebe za Posebnom

evaluacijom usporednih nekretnina u smislu interkvalitativnog izjednaĆenja.

r 4.2.4 Statistićka obrada podataka uz iskljućivanje neuobićajenih okolnosti

Neuobićajene okolnosti utvrduju se ako kupoprodajne cijene znaĆajno odstupaju od ostalih

kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slućajevima, U postupku procjene vrijednosti

nekretnina znaćajna odstupanja odnose se na pojedinaćna odstupanja kupoprodajnih cijena veĆih ad +/-

30 % od prosjećne kupoprodajne cijene usporedivih nekretnina, nakon provodenja postupka

mećluvremenskog i interkvalitativnog izjednaćavanja.

R

b

O
,9
c

o9
>c

Etaża Cijena (kn)
Povrśi
na m2

§c,Ea
9E

iy

bazni
indeks na

dan
kupoprod
aje (A)

bazni
indeks na

dan
vrednova
nja {B)

korekcij
ski
faktor =

B/A

r1

kn/m2

mećluvreme
niski
izjednaćena
ci.|ena

1 cłRłźł PR 57.a57,46 7,7,oo 3.356,32 Ioo,7z 14z,54 1,47 4,749,9o 8o.74a3z

2 GARAżA PR 54.455,00 76,7o 3.361,42 too,12 L4Z,54 1,47 4,15-],I2 -l7,065,z9

3 GARAŹA PR 45.000,00 17,58 ż.559,73 106,45 I42,5Ą 7,34 3.427,56 60.256,Ą6

4 cąRłźł PR 50.000,00 77,64 ż.834,47 1oo,72 I42,54 7,42 4.oI1,37 7o.760,52

5 GARAZA PR 70.000,0o 16,80 4,166,67 L47,54 L42,54 1,00 4,1,66,67 70.0o0,0o

6 caRaźł PR 58.500,00 16,06 3.642,59 742,54 142,54 1,00 3.642,59 58.500,00
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sTATlsTlĆKA oBRADA l lzRAćUN

ź,
ao

E

u
<Ń
6.EYu
9a
=ó,:a o
=E
d

!źU

o

^o
4,i
=6łE
F
óó

!

o
Ąo
^có3u6
=o<d
{oĄ-]F
oo

K.o.

1, 8925l72 DUBRAVA 11,oo 4.}49,9o 15,12% 624,o3

1 89ż5/1ż DUBRAVA 16,2o 4.75,],1ż ls,3o% 637,25

3 4582/2 DUBRAVA t7,58 3.421,56 -16,93% -69ą31

4. 4582/2 DUBRAVA t7,64 4,o17,37 -2,78% -714,5o

5 8237 l13 DUBRAVA 16,80 4.t66,6-1 o,99% 40,80

6. 4634l19 DUBRAVA 16,06 3.642,59 7I,71-% -483,28

aritmetićka sredina: 4.tż5,a7

standardno odstupanje {t) 552,06 kn zadavaliłsva

dvostruko standardno odstupanje (t} 1.104,12 kn zadaval!ava

Vrijed nost nekretnine 4.125,87
Tablica 4-4: Statislićka abrada

Prema prikazanom u gornjojtablicividljivo je da nema znaćajnijih odstupanja u odnosu od pojedinaćnih

odstupanja kupoprodajnih cijena većih od +l- 3O % od prosjećne kupoprodajne cijene usporedivih

nekretnina, a zadovoIjeno je i pravilo 2-sigma,

17
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jedinićna
cijena

korisna
vrijednost

€knm2

{E-18, Suvlasr^ić< ::
18)

5.699,1_44.
Garaża br, G-3 _ t],

nekretnine:trźl śł a

5 MlśUENJE

Tablica 5-1 :,::,,:: :,acjene, opis, povrśina i cĘena

procijen e.a ti.żiśna vrijednost nekretnine ko1a je biIa predmetom procjene (vrijednost nekretnina

proraćunai3 na temelju postojećih zakonskih rjeśenja, propisa iakata te primjenom poredbene metode)

iznosi:

43.074,05 kn odnosno 5.699,14€

lli zaokruźeno (temeljem ćl. 68 st.S Pravilnika)

43.100,00 kn

Napomena - Prema srednjem tećoju Hrvatske Narodne Bonke na dan 26,11_,2020, - 1€ = 7,557985 kn

il

18

,s

ukupno
cijena

ukupno
cijena

jedinićna
cijenaPredmet procjene

€/m2kn/mż

43.074,05545,9070,44

5.699,!443.074,05
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6 lzJAVA o NEPRIsTRANosTl l NEoVlsNosTl

Temeljem ćlanka 9 Zakona c procjenivrijednostinekretnina (NN 78/15), izjavljujem da sam procjembeni

elaborat izradic ,ż:, :,.,ż,: -:]r SI1o.

7 PRETPoSTAVKE l oGRANlĆrruln

procjena vrijednost -ż.,=,.,-,ż :"rśena je u skladu s Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN

78/15) i pravilnikon, _ -::,:.--a procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15). U postupku izrade

elaborata djelovao 5e- .:_ -:_, sra stranka. Miśljenje o vrijednosti procijenjene nekretnine ne zavisi o

naknadi zaizradu elac:-.,. :., . ::kumentacija, radni materijal, raćunalni programi idosjei naPravljeni i

koriśteni tijekom izrac: _ , _: ż :: ]rata bit će moja imovina i ćuvat Će se sukladno odredbama Zakona.

procjembeni elabonat iznden je iskłjućivo za potrebe Narućitelja radi utvrćlivanja trŻiŚne vrijednosti

nekretnina i ne rłoźe se koristiti u druge svrhe.

Moje potpuno izi..ś:: ..::: .= ::: zainteresiranim trećim stranama koje trebaju biti upoznate, Ja kao

sudski vjeśtak .J : _ .-. ,, _ : : , :: smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente te

svoje izvjeśce, ], _,_:: :: -:a_ -, lenjati samo uz pisanu suglasnost NaruĆitelja ilzvrŚitelja.

U Zagrebu, ż7.tL.zOZa.

lzradio:

Darko śośić, di

univ,spec.a

sudski vjeśtak za graditeljstvo

i procjenu nekretnina

tlcJn,$.tn ._

llnhłitą.dillnJOin

llrlcrorlilr a8

l0ltrO lrln!

śo§tóDARx0

)
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8 PRlLozl

1, lzvadak iz zemĘiŚne knjęe; opĆinskigrądanski sud u Zagrebu, Zerpljiśnoknjiżniodjel Zagreb, k.o.
Graneśina, br. zk ub§ła;lD674.

\

I
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§ud u Zagrebu

ODJEL ZAGREB
dan: 26. l 1.2020.22:45

općina: 335312, GRANEŚh Ą

eg dner,nika: Z-44300/ZOZB
plombe:

|{ESLUZBENA KOPIJA

vęrificirani zkulożak

BrojZKulośka: 10674

ETAŻNO VLASNIŚTVO S ODR§DENIM OlUJERIMA

rZ1- ĄD_{K IZ ZF.§4|LJIŚNE rctncn
IZVADAK: SUvLA§E§IĆrn mlo REDNI BROJ: ls (oSTALo KAo NEPOTREBNO

A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK

DRUGI ODJELJAK

vlastovnica

C
Teretovniea

ovaj izvadak odgovara stanju zem|jiśne kniige na datum 26.11.2020.

B
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